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杨浦区办公室甲级写字楼项目招商

生成日期: 2025-10-30

写字楼装修设计的要点及地面保养知识分享：做办公室装修布线时，所有需要穿管的，这个管子要用钢管
而不是pvc塑料管。线盒也必须是铁盒子。写字楼装修出场第1项事情便是对地面的处置，因为写字楼地面必须
平坦，假如不屈会对写字楼地面装潢形成必定的影响，不屈的地方要用水泥沙浆找平，或许用水泥自流平也能
够。布线时较好找专业人士来做，数据和语音标签要提前做好，为后续做准备，一般小店的装修公司可能会忽
略这点，切记。 办公家具出场后，强弱电走线必要跟着办公隔绝一路安装到每一个工位，不能乱拉乱放，轻易
形成平安和应用的隐患。所谓甲级写字楼，实为一种通行叫法，行业中并没有固定标准或成文的规定。杨浦区
办公室甲级写字楼项目招商

甲级写字楼标准参数：电梯：按照大厦总建筑面积计算，每部客梯服务面积不超过4000平方米；等候时间
不得超过30秒；客货分离，货梯至少两部，有先进的智能控制系统。安保：“产权只租不售，实行单一产
权。”据有关负责人介绍，需有24小时保安服务和维护服务，以及商务配套等。好的写字楼还必须有货物特用
通道和残疾人通道等，建成后1至2年内的入住率不能低于70%。电梯等候时间不超过40秒:建筑：其办公部分应
超过20000平方米，每层建筑面积不低于1000平方米。1-2年内的入住率不低于65%。杨浦区办公室甲级写字楼项
目招商一个称得上甲级写字楼的物业，其自身配套和周边商业设施应当能够满足入住企业日常办公和生活的基
本需求。

甲级写字楼标准层高，甲级写字楼有哪些标准？甲级写字楼应该有齐全的商务配套、生活设施，如职工餐
厅,同时配置适当规模的好的餐厅,还有能够提供多项服务的商务中心, 多功能厅/会议室、邮局、银行、票务中
心、小型商场、快递服务等；总之 ，一个称得上甲级写字楼的物业，其自身配套和周边商业设施应当能够满足
入住企业日常办公和生活的基本需求。写字楼软性的服务体现在两个方面，一方面是高效的物业管理，另一方
面体现在对入住企业的专业化商务服务上，也是常规物业管理之外的增值服务部分。比如，将洗衣、送餐等酒
店式服务，电话/卫星会议、商务活动策划、会议/会展服务、贵宾接送服务等。又如，一些新型写字楼不只能
够实现全天候空调供应，节假日无休，而且还在送餐、夜餐甚至代办员工月票等方面提供细微周到的服务。

买写字楼的注意事项：选需要关注品质：写字楼品质至关重要，它包含了交通的便利程度，能否四通八达，停
车场的设计是否合理、物业建筑立面、建筑品质、大堂的品位和布置、电梯质量与配置状况、结构布局是否适
用、采光通风是否良好等等。需要关注软性配套与物业管理：在软性配套方面，着重看信息化配置和和智能化
配置，基本分析指标有楼宇自控系统、外部宽带接入、内部综合布线、GSM室内覆盖、网络系统的配置程度与
可变性等等。而物业管理的好坏是决定投资能否保值和增值的重要因素，首先要看物管公司的品牌和社会品碑，
关键看该管理公司是否能做到严谨、安全、细致、周到、快捷等。甲级写字楼对地段的要求就没有那么高，不
如超甲级。

甲级写字楼大多数时候并不是个严谨的概念，大约和“好的写字楼”一个意思。从实际观察来看，一栋楼
要达到甲级写字楼标准，一般会有这样一些共性：一般都是大业主自持，不散售，或者自持比例超过80%。体量
要足够大，超甲写字楼的建筑面积不少于5万方，甲级写字楼的建筑面积不少于2万方。建筑外立面时尚大气，
有设计感。位于重点打造的写字楼集群区域，单打独斗的写字楼成不了什么气候，周边800米以内有地铁站、公
交车站，1公里内有五星级酒店、米其林餐厅。电梯客货分离，电梯等候时长一般不超过30秒，办公室实际层高
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不少于2.8米，大堂高度不能少于9米。现在不少甲级写字楼的配套设施与世界接轨，拥有会议室、邮局、银行、
票务中心、员工餐厅等。杨浦区办公室甲级写字楼项目招商

甲级写字楼，是目前行业内自发形成的一种通行叫法，表示了现代的写字楼的高标准。杨浦区办公室甲级
写字楼项目招商

甲级写字楼知多少？普通写字楼办公区域配电量低于好写字楼。普通写字楼平均配电量约60VA/平方米，
而好写字楼配电量平均值为74VA/平方米。普通写字楼一般供电电压等级为10kV，而调研中好写字楼由于体量
远大于普通写字楼，其供电电压一般为35kV。甲级写字楼纯租赁模式，是国际商务标准和商业地产变革趋势。
甲级写字楼都有一个共同点，采用“纯自持租赁”运营模式。甲级写字楼是中国行业内的一种通俗说法，即便
如此，也没有现行的尺度和官方成文的规定固定其评判准则。而随着写字楼市场愈发受到关注，不论是业主或
租户对写字楼标准的重视也在日渐提高。近年来，不乏听闻某些项目被冠以“超甲级写字楼”的称呼。杨浦区
办公室甲级写字楼项目招商


